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Gepflegte 412-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Heute Eigentum erwerben.
Spatestens in 10 Jahren selbst einziehen.

Kauf auf Rentenbasis — ohne klassische Bankfinanzierung




P
SO FUNKTIONIERT DIESER BESONDERE KAUF )

Der 73-jahrige Eigentiimer verkauft seine gepflegte Eigentumswohnung auf Rentenbasis.

Er erhalt ein auf maximal zehn Jahre begrenztes, mietfreies Wohnrecht, eine feste Einmalzahlung und eine
lebenslange monatliche Leibrente.

Die Hohe der Leibrente wird in einem transparenten Bieterverfahren ermittelt. Das Startgebot betragt 500 €
monatlich.

WICHTIG: Ein sofortiger Einzug ist nicht moglich.
Spatestens nach zehn Jahren konnen Sie die Wohnung selbst nutzen oder vermieten.

Die drei Kaufbedingungen im Detail:

Feste Vertragsbedingung 1
WOHNRECHT

Laufzeit 10 Jahre

Das Wohnrecht ist mietfrei.

Samtliche umlagefahigen
Nebenkosten tragt der
Berechtigte jedoch weiter.

Feste Vertragsbedingung 2
2. EINMALZAHLUNG
85.000 €

Einmalzahlung an den
Verkaufer

Ihr Angebot 3

3. LEIBRENTE

Startgebot: 500 € / Monat
Laufzeit: Lebenslang

Berechtigter: 73 Jahre

Kurz gesagt
Wohnrecht: 10 Jahre

Einmalzahlung: 85.000 €

Leibrente: Ab 500 € im Bieterverfahren




Mit diesemm Kaufmodell konnen Sie sich

bereits heute eine gepflegte 41/2-Zimmer-

Wohnung in Mannheim-Rheinau sichern.

Statt den Immobilienwert von rund
300.000 € auf einmal bezahlen zu miissen,
leisten Sie eine Einmalzahlung und eine

lebenslange monatliche Leibrente.

Finanzierungshinweis:

Sie werden sofort Eigentiimer.

Aufgrund des Wohnrechts ist ein sofortiger Einzug nicht
moglich. Spatestens nach zehn Jahren konnen Sie die
Wohnung selbst bewohnen oder vermieten.

Damit eignet sich dieser Kauf besonders fiir Menschen, die
sich bereits heute Wohneigentum fir eine spatere

Eigennutzung sichern mochten.

Eine Bankfinanzierung ist bei dieser Immobilie nicht méglich.

Einmalzahlung, Kaufnebenkosten und die monatliche Leibrente mussen aus eigenen Mitteln bezahlt werden.



IMMOBILIENDATEN ~

Gepflegte 43/2-Zimmer-Wohnung mit interessantem
Grundriss und grof3ziigigem Balkon

Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss einer
gepflegten Wohnanlage mit acht Wohnungen pro Hauseingang.
Ein eigener Stellplatz gehort ebenfalls dazu. Ein zusatzlicher
Hobbykeller kann auf Wunsch erworben werden.

Baujahr: 1088
Flachen: Wohnflache ca. 98,20 m? - 4,5 Zimmer
Etage: 2 Obergeschoss

Grof3er Balkon; Stellplatz im
Besonderheiten: Sondereigentum; separater Hobbykeller
optional fiir 3.500 € zu erwerben

Objektzustand: Gepflegt

Heizung: Fernwdrme

Freier Marktwert: ca. 300.000 €

85.000 € + mindestens 500 €

Einmalzahlung: . )
& monatliche Leibrente




IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Die gepflegte 412-Zimmer-Wohnung bietet 98,20 m? Wohnflache,
einen interessanten Grundriss und einen grof3ziigigen Balkon.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche
bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Hier ist viel Platz fiir
gemeinsames Wohnen und Essen. Der Balkon erweitert den
Wohnbereich nach drauf3en.

Neben dem Schlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfigung,
die sich beispielsweise als Kinder-, Gdste- oder Arbeitszimmer eignen.

Ein Badezimmer mit Badewanne, ein separates WC und ein praktischer
Abstellraum erganzen das Raumangebot.

Die Wohnung liegt im zweiten Obergeschoss eines 1988 errichteten
Hauses. Der Hauseingang umfasst nur acht Wohnungen. Die gesamte
Wohnanlage machte bei der Besichtigung einen gepflegten Eindruck.

Ein eigener TG-Stellplatz gehort zur Wohnung.
Ein separat im Grundbuch gefiihrter, ausgebauter Hobbykeller kann

fur zusatzlich 3.500 € erworben werden. Er ist nicht Bestandteil der
Einmalzahlung.










STELLPLATZ, HOBBYKELLER & AUBENANSICHT m

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz.

Weitere offentliche Parkmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Ein Hobbykeller im Haus kann zusatzlich erworben
werden.




Grundriss (schematische Darstellung)
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Wohnflachenberechnung:

Diele
Abstellraum
wC

Bad

Flur

Kind 1
Kind 2
Kuche
Essen
Wohnen
Schlafen
Balkon -

Gesamtwohnflache

9,99 m?
1,36 m?
1,86 m?
4,68 m?
2,07 m?
11,45 m?
10,45 m?
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DIE LAGE

Die Wohnung liegt in Mannheim-Rheinau, nahe L =~ .
dem beliebten Rheinauer See. | A, e

Spazierwege und vielfdltige Freizeitmoglichkeiten
machen die Umgebung besonders attraktiv.

Einkaufsmoglichkeiten und offentliche
Verkehrsmittel sind gut erreichbar.

Flr Kapitalanleger bietet die Lage interessante
Perspektiven. Die wirtschaftsstarke
Metropolregion Rhein-Neckar mit ihren
zahlreichen Arbeitgebern schafft gute
Voraussetzungen fiir eine spdtere Vermietung.

Auch wer die Wohnung spater selbst nutzen
mochte, profitiert von der Nahe zum See und den
vielfaltigen Angeboten der GroRstadt Mannheim.

Baguette in Frankreich? Kein Problem! In knapp
einer Stunde erreicht man die Grenze.

Eine Immobilie mit doppelter Perspektive:
Heute als Kapitalanlage erwerben — spdtestens in
zehn Jahren selbst einziehen oder vermieten.




E N E RG IEAU SWE IS fiir Wohngebédude

gemsB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 1311 2@13

Registriernummer * ‘BW:2018:001656588

EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

{18.14.2013 |

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*

Registriernummer * /BW:2018:001656588

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ... megsuemummer e searimstan-.)

Galtg bis: 24012028 L e e s b

I— e ——
| Gebiiude

Gebdudetyp ilienhaus

Adresse Figagesir. 2-6/F ir.30-34 , 68219 im-Rheinay

Gebaudeteil ganzes Gebéude

Baujahr Gebdude® 1988 .

Baujahr Wérmeerzeuger®* 1988 e

Anzahl Wohnungen 60 :

Gebaudenutzflédche (A,) 5075m?  |&) nach § 19 EnEV aus der Wohnfiche emitiel

Wesentliche Energ|etrage|- fir | Nah- /Fernwérme aus Heizwerken

Heizung und Warmwasser?

_Energieverbrauch

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
| 88,1 kWhim?-a)

ARy « C| o | e |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

t 114,56 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Erneuerbare Energien At keine Verwendung: keine

Art der Liftung/Kithlung [ Fensterliftung O Lftungsanlage mit Wammerlckgewinnung O Qmﬁ:gzur
{0 Schachtiofung O Liftur lage chne Wammerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernigierung A Sonstiges (fremwillig)

Energieausweises O VermietungVerkauf  (Anderung/Enviterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes
Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als
Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfléachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

@1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

S—
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises o

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
tiberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

[Pflichtangabe in immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

| Vergleichswerte Endenergie

—
Ausslai&er
SenerCon GmbH P &. i
Dipt. Ing. Kristina Wemer v 4}?{11,3%'
Humkugcl'mlr, 1 M 15 na. :
10829 Berlin 25.01.2018 Y
ﬂueelnﬂ\ 1 L des /
1 Dmum der EnEV, fall 1 Anderungsverardnung zur EnEV  Bel nicht rechizelliger Zuteilung der

ghs!nernummer (§ 17 Absatz 4 Satz d und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsiﬁlhm einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtriglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mglich bei War Baujahr der |

anenraum . Energiirager ® ’?:{ﬁ:e Energ'\“awvshﬂ]xaucn Waﬁ%w Anlefmehllzung K-
01.012014 | 31122014 | meemmsmpiomimes | 1,3 286070 100198 185872 136
01012015 | 31122015 | mrmem e | 1,3 406900 78502 328398 123
01012016 | 31122016 | mermemmmmsciume | 1,3 438840 82108 356644 119

w— ——————
- —

AEEpe | c | o | € | CHNEEEER

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerle beziehen sich auf
o = 8 -— 7100 126 150 "’ 200 228 2230 e, in denen die Warme for Helzung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereiigestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizien Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
;* f gf nermalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energleverbrauch
als bei en mit Ing Zu envarten

ist,

Erlauterungen zum Varlahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energ-eeparverom nung uorgegehen Dle Werta d!l Skala slnd spezlﬁsche Weme
pro Quadratmeter Gebdudenutzfiche (A,,) nach der Energiesinsparverardnung, die im Allgemeinen gréier ist als die Wohnflache des Gebiudes.

Der tatséichliche Er ich einer oder eines weicht inst wegen des Witterungseinflusses und sich andemden
MNutzer VoM angeg: 1 h ab.
1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 slehe Fultnote Zau‘fSerLa 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschidoe. oder e in k! * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Der Kauf besteht aus 3 Bestandteilen:

1. WOHNRECHT - FEST
10 Jahre fiir den 73-jahrigen Berechtigten

2. EINMALZAHLUNG - FEST
85.000 € einmalig

3. LEIBRENTE — IHR ANGEBOT
Startgebot: 500 € monatlich.
Die Leibrente wird lebenslang an den Berechtigten gezahlt.

Eine freiwillige vorzeitige Aufgabe des Wohnrechts ist bereits zum
Vorteil beider Vertragsparteien geregelt.



0

KOSTEN / BERECHNUNGSGRUNDLAGE

Nach der Preisangabenverordnung weisen wir darauf

hin, dass es sich hierbei um ein Maklerangebot handelt.

Berechnungsgrundlage der Kaufercourtage:
300.000 € (geschatzter freier Immobilienwert)
Courtage

2,50 % zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer = 8.925 €

Kdufer-Kaufnebenkosten:

Notar- und Grundbuchkosten

Grunderwerbsteuer (aufgrund der Bedingungen geringer)

Die Grunderwerbsteuer wird nicht aus dem freien Marktwert,
sondern aus der Einmalzahlung sowie dem steuerlichen

Kapitalwert von Wohnrecht und Leibrente berechnet.

Erwerb / Kaufpreis:

Der Erwerb erfolgt gegen 85.000 € Einmalzahlung, eine

lebenslange Leibrente von mindestens 500 € monatlich.

Finanzierungshinweis:
Eine klassische Bankfinanzierung ist bei diesem Objekt
nicht moglich. Die Einmalzahlung und die Kaufneben-

kosten muissen aus eigener Liquiditat erbracht werden.

Allgemein:
Dieses Angebot ist nur fir Sie bestimmt und vertraulich zu
behandeln. Bei unbefugter Weitergabe an Dritte kann fir

Sie eine Haftung flr die o. g. Provision entstehen.

14
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Attraktiver Einstieg: 85.000 € Einmalzahlung bei einem freien Immobilienwert von rund 300.000 €.
Das Startgebot fiir die lebenslange Leibrente betragt lediglich 500 € monatlich. Der Eigentumer ist 73 Jahre alt.

Kauf ohne Bankkredit: Immobilieneigentum erwerben, ohne den gesamten Immobilienwert sofort bezahlen zu
mussen.

Planbare Eigennutzung: Spatestens nach zehn Jahren konnen Sie die Wohnung selbst bewohnen oder vermieten.
Gepflegte Immobilie: 98 m2 Wohnflache, 42 Zimmer, grof3ziigiger Balkon und eigener Stellplatz.

Attraktiver Standort: Mannheim-Rheinau, nahe dem Rheinauer See und mitten in der wirtschaftsstarken
Metropolregion Rhein-Neckar.



SIE HABEN FRAGEN UND/ODER WUNSCHEN
EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN?

KONTAKT IHR ANSPRECHPARTNER
immotax RALF SCHWARZHOF
LEIBRENTENBOERSE GmbH
Tilsiter Stralke 8 TELEFON:

MOBIL:

0175 — 77 988 93

WSl LEIBRENTEN- ralf.schwarzhof @immotax.de
B BOERSE.de v/ www.leibrenten-boerse.de
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