71069 SINDELFINGEN E LEIBRENTEN-

BOERSE.de v/

Haus-im-Haus mit grollem Garten

Gemeinsam Figentum erwerben

Anteile ab 10 % - Erwerb ohne Bankfinanzierung

Bitte beachten: Ein sofortiger Einzug ist nicht moglich.
Das lebenslange Wohnrecht bleibt bestehen.
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So funktioniert der gemeinsame Erwerb dieser Immobilie @

Sie erwerben gemeinsam mit weiteren Kaufern einen Miteigentumsanteil, zum Beispiel 10 %, 20 %, 25 %, 30 % oder 50 %.
Als Kaufer werden Sie mit Ihrem Anteil im Grundbuch eingetragen.

Die Immobilie wird mit bestehendem Wohnrecht und vereinbarter Leibrente verkauft.

Wohnrecht und Leibrente gelten fiir eine 84-jahrige Frau und ithren 89-jahrigen Ehemann. Die Frau wohnt weiterhin in
der Immobilie. Der Mann lebt bereits dauerhaft in einer Pflegeeinrichtung. Ein sofortiger Einzug ist daher nicht moglich.
Einmalzahlung, Wohnrecht und Leibrente ersetzen bet diesem Erwerbsmodell die Kaufpreiszahlung in einer Summe.
Ein méglicher vorzeitiger Auszug der Berechtigten ist finanziell bereits im bestehenden Vertrag geregelt.

Was zahlen Sie als Miterwerber?

Einmalzahlung: Monatliche Zahlungen:

Die Kaufergruppe zahlt insgesamt 180.000 € Die Kaufergruppe zahlt 2.700 € Leibrente und rund 300 € nicht

an die Verkaufer. umlagefahige Kosten inklusive Instandhaltung, zusammen rund
Jeder Kiufer iibernimmt den Betrag 3.000 € monatlich. Jeder Kiufer trigt davon einen monatlichen
entsprechend seinem Miteigentumsanteil. Betrag entsprechend seinem Miteigentumsanteil.

Beispiel bei 10 %:

18.000 € Einmalzahlung und rund 300 € monatlich. Hinzu kommen einmalig die anteilmiBigen Kaufnebenkosten.
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Was Sie als Miteigentimer erwerben

Eigentum mit Perspektive

Sie erwerben einen Miteigentumsanteil als Kapitalanlage.

Sobald Wohnrecht und Leibrente enden, ist in der Regel der Verkauf der Immobilie vorgesehen und die
Eigentuimergemeinschaft wird aufgelost. Der Verkaufserlos und ein vorhandenes Guthaben auf dem
Gemeinschaftskonto werden dann entsprechend den Anteilen an die Miteigentiimer ausgezahlt.

Finanzierung aus eigener Liquiditit

Fir das vorgesehene Modell 1st keine Bankfinanzierung erforderlich. Sie benotigen das Geld fur Thren Anteil,
die Riicklagen und die Erwerbsnebenkosten sowie laufend Ihren monatlichen Beitrag.

Spatere Nutzung gemeinsam regeln

Bei einem vorzeitigen Auszug der Berechtigten (z.B. Umzug in ein Pflegeheim) wird die Immobilie vermietet.
Der vertraglich geregelte Wertersatz liegt deutlich unter den in dieser Lage tblichen Mieteinnahmen. Der
daraus unter normalen Umstinden zu erwartende Uberschuss senkt die monatlichen Kosten fiir die
Miteigentiimer in der Regel deutlich. Wiinscht ein Miteigentiimer stattdessen die freie Immobilie selbst zu
nutzen, kann dies mit der Eigentumergemeinschaft verhandelt werden.

Gemeinsam Eigentum erwerben - Sindelfingen
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Die Immobilie im Uberblick LB’

Rechtlich eine Eigentumswohnung mit dem Wohngefiihl eines eigenen Hauses

Merkmal Angaben zur Immobilie

Baujahr 1991

Wohn-/Nutzfliche ca. 107 m? zuztglich Terrasse

Wohnebenen Erdgeschoss und Dachgeschoss

Ausstattung Wintergarten, Garten mit Terrasse, Garage und Keller
Zustand / Heizung Sehr gepflegt und laufend modernisiert / Gasheizung
Freier Marktwert ca. 500.000 €

Einmalzahlung der Kaufergruppe 180.000 € Kaufpreis zzgl. monatlich 2.700 € Leibrente

Der freie Marktwert bezieht sich auf die Immobilie ohne das bestehende Wohnrecht.

Gemeinsam Eigentum erwerben - Sindelfingen



IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Diese besondere Haus-im-Haus-Immobilie erstreckt sich iber zwei
Wohnebenen und vermittelt das Wohngefiihl eines eigenen Hauses — trotz
der rechtlichen Einordnung als Eigentumswohnung.

Im Erdgeschoss befinden sich der gro3ziigige Wohn- und Essbereich mit
Kuche sowie der Wintergarten mit Blick ins Griine. Er erweitert den

Wohnbereich um einen geschiitzten, hellen Riickzugsort in jeder Jahreszeit.

Im Dachgeschoss liegen das Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer, das
Badezimmer sowie eine offene Empore mit gemiitlicher Sitz- und Leseecke.
Ein ganz besonderer Platz.

Ein weiteres Plus ist der groRe Garten mit Terrasse zur alleinigen Nutzung,.

Zur Immobilie gehoren aullerdem eine Garage und ein grofRer Kellerraum.

Die kleine Wohnanlage besteht aus nur zwei Hausern mit jeweils zwei
Wohneinheiten. Die Immobilie wurde laufend gepflegt und modernisiert

und befindet sich in einem sehr guten Zustand.
















Géstgiw im Erdges l!. '




GARAGE, GARTEN & AUBENANSICHTEN

Zur Wohnung gehort eine Garage. Weitere offentliche

Parkmoglichkeiten befinden sich in der Umgebung.




Grundriss

Erdgescho mit Garten und Terrasse (Sondernutzungsrecht)

Wintergarten

Dachgeschol}
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Die Lage in Sindelfingen

Verdistralle in 71069 Sindelfingen

Die Immobilie liegt in einem ruhigen, grinen Wohnumfeld
mit iberwiegend Einfamilienhausern.

Im Raum Béblingen und Stuttgart

Die Lage verbindet ein gewachsenes Wohngebiet mit der
Nahe zu Boblingen und Stuttgart.

Fir den gemeinsamen Erwerb steht die langfristige
Perspektive der Immobilie im Vordergrund. Eine
bestimmte Wertentwicklung ist damit nicht zugesichert.

Gemeinsam Eigentum erwerben - Sindelfingen
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS fir wohngebiude

den §5 79 . Gebdudeenamiegesets (GEG) wom? 01.11.2020

ENERGIEAUSWEIS fir wohngebsude

gemal den §§ 79 F. GebSudesnemglepesety (GEG) vom? 01.11.2020

Erfasster Energieverbrauch des GebSudes — Reglstriermummer noch keine . @
' Emergieverbrauch A

Hinweise zu den Angaben Qualitit des Gebdudes
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Anteile und Kapitalbedart

o

Beispiele aut Basis von 180.000 € Einmalzahlung und rund 3.000 € monatlich fir die gesamte Kaufergruppe.

Einmal- Instandhaltungs- 12-Monats- Startbetrag Monatlicher
zahlung reserve reserve Betrag ca.
10 % 18.000 € 2.000 € 3.600 € 23.600 € 300 €
20 % 36.000 € 4.000 € 7.200 € 47.200 € 600 €
25 % 45.000 € 5.000 € 9.000 € 59.000 € 750 €
30 % 54.000 € 6.000 € 10.800 € 70.800 € 900 €
50 % 90.000 € 10.000 € 18.000 € 118.000 € 1.500 €

Die Erklirungen zu den einzelnen Spalten finden Sie auf der folgenden Seite.

Gemeinsam Figentum erwerben - Sindelfingen
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Die Kostenubersicht einfach erklart
Anteil

Ihr Anteil bestimmt, wie viel Sie zahlen und wie viel Sie
spater vom Verkaufserlos erhalten.

Einmalzahlung

Ihr Anteil an der einmaligen Kaufpreiszahlung an die
Verkaufer.

Instandhaltung

Die Kaufergruppe bildet zu Beginn eine Reserve von
20.000 € fir Reparaturen, Modernisierungen und
Sonderumlagen. Jeder zahlt entsprechend seinem Anteil.

Zwolf-Monats-Reserve

Zusatzlich sichert die Kaufergruppe zwolf
Monatszahlungen ab: 3.000 € X 12 = 36.000 €. Diese
Reserve liegt auf dem Gemeinschaftskonto und hilft,
moglichen Zahlungsaustille vorzubeugen.

Gemeinsam Eigentum erwerben - Sindelfingen

Startbetrag

Ihre Einmalzahlung plus beide Riicklagen. Die
Erwerbsnebenkosten kommen hinzu.

Monatliche Zahlung

Insgesamt 2.700 € Leibrente plus rund 300 € Hausgeld
fir nicht umlagefahige Kosten und eine weitere

Instandhaltungsreserve. Jeder zahlt entsprechend seinem
Anteil: bei 10 % rund 300 € (270 +30) monatlich.

Ihre Riicklage bleibt Ihr Vermogen

Nicht verbrauchte Guthaben werden nach dem Verkauf
und Abzug aller offenen Kosten entsprechend den
Anteilen ausgezahlt.

&)
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Der Weg zum gemeinsamen Erwerb

1. Kostenlos und unverbindlich vormerken

Sie wahlen den gewtlinschten Anteil auf der Internetseite und hinterlassen Thre Kontaktdaten. Die
Vormerkung 1st noch kein Kaufvertrag.

2. Unterlagen und Bedingungen priifen

Sie erhalten weitere Informationen zum Objekt und zur Kaufergruppe. Vor dem Kauf sind die Kosten, das
bestehende Wohnrecht und die Regeln der Gemeinschaft zu klaren.

3. Notarieller Kauf und Grundbucheintragung

Der Erwerb erfolgt durch einen notariellen Vertrag. Mit der erforderlichen Einigung und Eintragung Ihres
Anteils im Grundbuch werden Sie Miteigentumer.

18
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Kosten einmalig und und pro Monat

Kapitalbedarf zu Beginn bei 10 % Monatliche Zahlungen
Einmalzahlung 18.000 € 2.700 € Leibrente fir beide Berechtigte
Instandhaltungsreserve 5000 € + orund .300 € nicht umlagefahige Kosten

inklusive Instandhaltung
Sicherheitsreserve (12 Monate) 3.600 € — rund 3.000 € monatlich

Startbetrag inklusive Riicklagen | 23.600 €
Ihr Anteil bei 10 %

. : 270 € Leibrente + rund 30 € Kosten
Anfianglicher Kapitalbedarf ca. 27.600 € — rund 300 € monatlich

Erwerbsnebenkosten, vorsorglich | ca. 4.000 €

Keine Kiufercourtage - Keine versteckten Kosten

Der Sicherheitspuffer bleibt anteilig Ihr Vermogen

Die Rucklagen sind im Startbetrag enthalten und bleiben gemeinschaftliches Vermogen der Kaufer, entsprechend ihren
Anteilen. Nicht benotigte Betrige kann die Gemeinschaft spater anteilig auszahlen.
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Wichtige Punkte vor dem Kauf

Wohnrecht und Leibrente fiir beide Berechtigten

Die 84-jahrige Frau und ihr 89-jahriger Ehemann haben ein lebenslanges Wohnrecht. Die Frau wohnt
weiterhin in der Immobilie. Der Mann lebt bereits dauerhaft in einer Pflegeeinrichtung, Die monatliche
Leibrente von insgesamt 2.700 € gilt fur beide Berechtigte.

Vorzeitiger Auszug bereits vertraglich geregelt

Der bestehende Vertrag enthalt bereits Regelungen fiir einen vorzeitigen Auszug der Berechtigten. Fur die
Folgen eines Auszugs und die Dauer der Zahlungen sind diese Vereinbarungen mal3geblich.

Regeln fiir die Kdufergemeinschaft

Vor dem Kauf sind Entscheidungen, Kostenverteilung, Zahlungsriickstinde, die spatere Nutzung und ein
moglicher Anteilsverkauf verbindlich zu regeln.

Langfristiger Einsatz Ihres Geldes

Ein schneller Weiterverkauf, ein bestimmter Erlos oder eine bestimmte Rendite sind nicht zugesichert.

20
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Ihr Ansprechpartner

Ralf Schwarzhof

immotax LEIBRENTENBOERSE GmbH
Tilsiter Stral3e 8 - 45470 Mulheim an der Ruhr

Teleton: 0208 — 38 56 311
Mobil: 0175 — 77 988 93
ralf.schwarzhof(@immotax.de

Informationen und unverbindliche Vormerkung

leibrenten-boerse.de
Gemeinsam Eigentum erwerben - Sindelfingen
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