Top-Eigentumswohnung mit Garten = |
auf Rentenbasis ohne Bank erwerben 5

Seltene Gelegenheit fiir Kapitalanleger oder spatere Selbstnutzer

P> LEIBRENTEN-
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VERKAUFSMODELL

Diese Top-Eigentumswohnung in einer der besten Wohnlagen Sindelfingens wird
auf Rentenbasis angeboten.

Fur Kaufer bietet sich die seltene Gelegenheit, in einen bereits bestehenden

notariellen Verrentungsvertrag einzutreten und diesen zu tibernehmen.

Die Kaufbedingungen im Detail:
« Lebenslanges Wohnrecht fiir die Berechtigten (Mann 89*, Frau 83)
« Leibrente in Hohe von 2.700 € monatlich an die Berechtigten

- Einmalzahlung. Die Hohe der Einmalzahlung wird im Angebotsverfahren
ermittelt (Thr Gebot). Das Mindestgebot betragt 150.000 €.

* Zwei Hinweise:
1. Der 89-jahrige Berechtigte lebt bereits dauerhaft in einer Pflegeeinrichtung.
2. Eine sofortige Eigennutzung ist nicht méglich. Nach Wegfall des Wohnrechtes kann die

Wohnung selbst genutzt oder vermietet werden.
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IHR VORTEIL ALS KAUFER

Mit diesem Kaufmodell konnen Sie eine hochwertige
Eigentumswohnung in einer der besten Wohnlagen
Sindelfingens erwerben, ohne den gesamten Kaufpreis sofort
bezahlen zu mussen. Stattdessen leisten Sie eine Anzahlung und

zahlen eine monatliche Leibrente.

Sie werden sofort Eigentiimer und sichern sich schon heute
wertbestandiges Eigentum deutlich unter dem Marktwert — mit
der Moglichkeit, die Wohnung spater selbst zu nutzen oder zu

vermieten.
Finanzierungshinweis:

Eine Bankfinanzierung ist in der Regel nicht notwendig und
zudem nur im Nachrang moglich.




IMMOBILIENDATEN @

Diese besondere Eigentumswohnung erstreckt sich tiber
zwei Ebenen (Erdgeschoss und Dachgeschoss) und ist als
grof3zligiges Haus-im-Haus-Gefiihl konzipiert.

Baujahr: 1992
Wohn-/Nutzfldche: ca. 107 m? zuziglich Terrasse
Besonderheiten: Wintergarten mit Blick ins Griine;

Garten und Terrasse als alleiniges
Sondernutzungsrecht; Garage

Objektzustand: Gepflegt und laufend modernisiert
Heizung: Gas-Heizung
Freier Marktwert: ca. 525.000€

Mindestgebot: 150.000 €




IMMOBILIEN BESCHREIBUNG

Diese gepflegte Eigentumswohnung erstreckt sich tiber zwei
Ebenen und bietet mit Wintergarten, Terrasse und Garten

zur alleinigen Nutzung ein besonderes Wohngefuhl.

Die Wohnung befindet sich in einer der besten Wohnlagen
Sindelfingens und eignet sich deshalb sowohl als

Kapitalanlage wie auch zur spateren Selbstnutzung.
Das Haus wurde 1992 gebaut und laufend modernisiert.

Zur Wohnung gehoren auf3erdem eine Garage sowie ein

grof3er Kellerraum.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem sehr
gepflegten Zustand und bietet die seltene Moglichkeit, sich
schon heute wertbestandiges Eigentum in exklusiver Lage

zU Ssichern.
















PARKMOGLICHKEITEN, AUSSENANSICHT

Zur Wohnung gehort eine Garage. Weitere offentliche

Parkmoglichkeiten befinden sich in der Umgebung.




ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS fir wohngebiude

den §5 79 . Gebdudeenamiegesets (GEG) wom? 01.11.2020

ENERGIEAUSWEIS fir wohngebsude

gemal den §§ 79 F. GebSudesnemglepesety (GEG) vom? 01.11.2020
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Erdgescho mit Garten und Terrasse (Sondernutzungsrecht)

Grundriss

Wintergarten

Dachgeschol}
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DIE LAGE

Die Verdi Straf3e zahlt zu den
gefragten und hochwertigen
Wohnlagen Sindelfingens.

Fur Kapitalanleger und
spatere Selbstnutzer bietet
diese selten angebotene Lage
aufgrund des begrenzten
Angebots, der hohen
Nachfrage und besonders der
Nahe zur Region Stuttgart
mit starken Arbeitgebern,
ein tUberdurchschnittliches
Potenzial fur langfristige

Wertsteigerungen.




P
Es gibt 3 Kaufbedingungen: e

1. Leibrente (fester Bestandteil des Angebots)
2.700 € monatlich fur die Berechtigten (Mann 89, Frau 83)

2. Wohnrecht (fester Bestandteil des Angebots)
Lebenslanges, kostenfreies Wohnrecht fiir die beiden
Berechtigten, wobei der 89-jahrige Mann bereits dauerhaft
D I ES E in eine Pflegeeinrichtung umgezogen ist. Samtliche

| N\ N\ O B | Ll E umlagefahige Nebenkosten tragen die Berechtigten weiter.

a RW FR B EN 3. Einmalzahlung (Thr Angebot)

Die Hohe der Einmalzahlung wird im Bieterverfahren
ermittelt. Das Mindestgebot betragt 150.000 €



&)

KOSTEN / BERECHNUNGSGRUNDLAGE

Nach der Preisangabenverordnung weisen wir darauf hin,

dass es sich hierbei um ein Maklerangebot handelt.

Verrentungswert:
500.000 €

Courtage auf den Verrentunswert:
3,57% inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer = 17.850 €

Kaufer-Kaufnebenkosten:
Reduzierte Grunderwerbsteuer

Notar- und Gerichtskosten

Erwerb/Kaufpreis: Der Kaufpreis ist in Form einer

einmaligen Zahlung + einer Leibrente zu leisten.

Finanzierungshinweis: Aufgrund der Vertragsstruktur ist
eine klassische Beleihung in der Regel nicht darstellbar;
nachrangige Losungen sind — je nach Einzelfall — nur sehr

eingeschrankt moglich.

Allgemein: Dieses Angebot ist nur flir Sie bestimmt und
daher streng vertraulich zu behandeln. Bei unbefugter
Weitergabe an Dritte kann fiir Sie eine Haftung fir die o.g.

Provision entstehen.
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SIE HABEN FRAGEN UND/ODER WUNSCHEN
EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN?

KONTAKT IHR ANSPRECHPARTNER
immotax RALF SCHWARZHOF
LEIBRENTENBOERSE GmbH
Tilsiter Stralke 8 TELEFON:

MOBIL:

0175 — 77 988 93

P LEIBRENTEN- ralf.schwarzhof @immotax.de
@ BOERSE. d e v www.leibrenten-boerse.de




" WARUM DIESE IMMOBILIE?

v Top-Lage in Sindelfingen — Immobilien in dieser Wohngegend werden nur selten verkauft.

v Hochwertige, grofdzugige Eigentumswohnung mit Wintergarten, Garten und Terrasse.
v' Sie werden sofort Eigentimer.
v" Sie kaufen deutlich unter dem heutigen Marktwert.

v" Die Berechtigten sind mit 83 und 89 Jahren bereits in einem fortgeschrittenen Alter.

Der 89-jahrige Mann lebt schon dauerhaft in einer Pflegeeinrichtung.

v Die Wohnung kann spater selbst genutzt oder vermietet werden.
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